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1.2,

13.

1.4.

1.5.

1.6.

Uvodni ustanoveni

Tyto VsSeobecné podminky najmu (dale také jen ,VPN“ nebo jen
,Podminky“) jsou nedilnou soucasti ndjemnich smluv uzaviranych
pronajimatelem, statutarnim méstem Havifov, ICO: 00297488, se sidlem
Svornosti 86/2, Mésto, 736 01 Havifov (dale také jen ,pronajimatel”),
jejichZ predmétem je najem bytu treti osobé (dale také jen ,,ndjemce”), a to
ve vSech pfripadech, ve kterych pisemné uzaviena ndjemni smlouva nebo
jeji dodatek na poutziti téchto Podminek vyslovné odkazuje.

V ptipadé, Ze je v najemni smlouvé mezi pronajimatelem a ndjemcem
sjedndna odchylnd Uprava prav a povinnosti smluvnich stran, ma obsah
najemni smlouvy pfednost pfed obsahem téchto Podminek.

Pronajimatele ve vztazich z ndjemnich smluv k bytdm, ke kterym se vztahuji
tyto Podminky, zastupuje na zadkladé Ptikazni smlouvy o sprdvé svéfenych
nemovitych véci ze dne 28. 12. 2017, ¢. 1003/E0Q/2017, 8/R/2017, ve znéni
pozdéjsich dodatku (dale také jen ,pFikazni smlouva“), spolec¢nost Méstska
realitni agentura, s.r.o., ICO: 64084744, se sidlem U Lesa 865/3a, Mésto,
736 01 Havifov (dale také jen ,MRA").

Znéni prikazni smlouvy vcéetné plné moci pro MRA je trvale dalkové
pristupné v registru smluv zfizeném dle zadkona ¢. 340/2015 Sh., o registru
smluv, ve znéni pozdéjsich predpisl; v odlvodnénych pripadech je ndjemce
oprdvnén vyzadat si Uredné ovérenou kopii pIné moci k nahlédnuti.

V béinych zdlezZitostech souvisejicich s najmem bytu jednaji za MRA
v rozsahu obvyklém vzhledem k jejich zafazeni nebo funkci zaméstnanci
MRA. Pfi pisemném pravnim jednani, kterym vznika nebo zanikda ndjem
bytu, zastupuji MRA pouze osoby, které jsou k tomuto pisemné povéreny
(zmocnény).

Cini-li ndjemce pravni jednani nebo jiné tkony adresované pronajimateli,
je povinen je Cinit prostfednictvim MRA.

Ptredani bytu najemci do uzivani

Pfed uzavienim ndjemni smlouvy pronajimatel zverejnil fotografie
aktualniho stavu bytu na svém webu na adrese www.mra.cz a dale
zrealizoval prohlidku bytu v predem stanoveném terminu, popf. po dohodé
s ndjemcem.
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2.2,

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

Podpisem najemni smlouvy najemce potvrzuje, Ze se stavem bytu mél
mozZnost se rfadné seznamit pred uzavienim najemni smlouvy, a bere
na védomi, Ze po uzavieni ndjemni smlouvy ndjemce neni opravnén
namitat, Ze byt neni zpUsobily k nastéhovani a obyvani, jestliZe stav bytu ke
dni pfedani najemci odpovida stavu bytu, se kterym se najemce mél
moznost seznamit.

Na zakladé najemni smlouvy pronajimatel pfenecha ndjemci k do¢asnému
uzivani byt vcetné jeho vybaveni a zafizeni a najemce za to bude platit
pronajimateli najemné, jakozZ i dalsi platby spojené s uzivanim bytu.

Byt véetné jeho vybaveni a zafizeni je specifikovan v najemni smlouvé
a v evidencénim listu, ktery tvofi nedilnou soucast najemni smlouvy.

Najem bytu se sjednava k zajisténi bytovych potieb ndjemce a pripadné téz
¢lenl jeho domacnosti.

Byt bude pti jeho zpfistupnéni zpUsobily k nastéhovani a obyvani, tzn. bude
Cisty, v dobrém stavu a bude zajisténo poskytovani nezbytnych plnéni
spojenych s uzivanim bytu.

Pronajimatel je povinen zpfistupnit byt najemci zpUlsobily k nastéhovani
a obyvani v terminu, ktery si ndjemce dohodne se spravcem domovniho
fondu, nejdrive vSak po uzavieni najemni smlouvy a nejpozdéji do 30 dni
ode dne uzavfeni najemni smlouvy. Byt je zpfistupnén, pokud najemce
obdrzel od pronajimatele klice a nebrani mu nic v pfistupu do bytu.

Dodavku elektrické energie do bytu, vcetné pfipojeni elektroméru,
je povinen zajistit si u distribu¢ni spolecnosti vlastnim nakladem najemce.

Je-li do pronajatého bytu zajistén privod plynu, zajistuje si pfihlaseni
k odbéru plynu, véetné instalace plynoméru, vlastnim ndkladem najemce.
Najemce je povinen zajistit spusténi dodavky plynu a kontrolu zapojeni
spotfebicl prostfednictvim pronajimatele aza tim ucelem je povinen
bezodkladné informovat pronajimatele zejména o instalaci plynoméru
spolecnosti dodavajici plyn a o vSech dalSich souvisejicich skutecnostech.
Najemce neni opravnén provést spusténi dodavky plynu svépomoci nebo
prostfednictvim treti osoby.

O zpfistupnéni bytu sepisi pronajimatel a ndjemce zapis. V zapise bude

zapsan stav méfidel, pripadné vyhrady ndjemce ke stavu bytu a dalsi

vyznamné skutecnosti. Pronajimatel je opravnén pozadovat, aby ndjemce
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2.11.

3.2.

3.3.

3.4.

svym podpisem zapis potvrdil, v€etné potvrzeni stavu bytu, v jakém se byt
v dobé predani nachazi.

Pronajimatel je oprdvnén pozadovat po najemci, aby dal pronajimateli
penézitou jistotu (dale jen ,jistota“), Ze zaplati ndjemné a splni jiné
povinnosti vyplyvajici z ndjmu, a to az do vySe trojndasobku mési¢niho
najemného. Bude-li pronajimatel poZzadovat jistotu, bude o tom mezi
najemcem a pronajimatelem uzaviena samostatnd smlouva, pricemz
pronajimatel je oprdvnén poZadovat zaplaceni jistoty jakoZito podminky
pro zptistupnéni bytu. Najemce ma pravo na uroky z jistoty ve vysi diskontni
sazby CNB k 1. lednu pfislu§ného roku.

Najemné a jiné platby, pokyny k thradam

Nadjemce je na zdkladé ndjemni smlouvy povinen platit pronajimateli
v souvislosti s uzivanim bytu tyto pravidelné platby:

a) mésicni ndjemné za uzivani bytu,
b) mési¢ni ndjemné za uzivani vybaveni bytu,
c) mésicni zalohy na plnéni spojena s uzivanim bytu (dale také jen , sluzby”).

Sjednand vySe meésicniho ndjemného za uzivani bytu je uvedena
v evidenénim listu jako soucin podlahové plochy bytu (pfipadné plochy
balkénu, sklepu apod. v rozsahu dle evidencniho listu) a zakladni sazby
najemného za 1 m2.

Je-li v eviden¢nim listu vyznaceno poskytnuti jakékoli slevy na ndjemném,
jedna se o slevu nendrokovou, kterou je pronajimatel opravnén kdykoli
odejmout jednostrannym pisemnym oznamenim najemci. Ozndmi-li
pronajimatel ndjemci odnéti slevy na najemném, je ndjemce povinen platit
sjednanou mésiéni vysi ndjemného s ucinnosti od 1. dne ndsledujiciho
mésice od dojiti oznameni, ledaZe z nového evidenéniho listu bude plynout
pozdéjsi Gcinnost odnéti slevy, popfipadé zachovani/poskytnuti jiné slevy;
pravidla o moznosti odnéti slevy se uplatni stejnym zplsobem také na tuto
jinou slevu.

S ohledem na moznost poskytnuti slev bere ndjemce na védomi, Ze celkové
mésicni ndjemné, jak je vypocteno v evidencnim listu po zapocteni slev,
predstavuje pouze informativni Udaj o aktudlni vysi ndjemného, ktery mize
byt zménén na zakladé odnéti slevy pronajimatelem nebo zjinych
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3.5.

3.6.

3.7.

opravnénych dlvodu. Zavaznou vysi ndjemného za uzZivani bytu, kterou je
pronajimatel po pripadném odnéti slevy bez dalsiho opravnén pozadovat,
se vidy rozumi soucin podlahové plochy bytu (pfipadné plochy balkénu,
sklepu apod. v rozsahu dle evidencniho listu) a zakladni sazby najemného
za 1 m?, jak jsou uvedeny v evidenénim listu.

Spolu s ndgjmem bytu se sjedndva i ndjem vybaveni bytu (zafizovacich
predmétl), jehoz vycet, datum pofizeni a vySe mésicniho najemného
za jeho uzivani jsou uvedeny v evidencnim listu.

Najemce je povinen hradit ndjemné za uzivani vybaveni bytu po celou dobu
jeho sjednané doby Zivotnosti. Po uplynuti sjednané doby Zivotnosti
je najemce povinen platit za uzivdni vybaveni bytu snizené najemné
stanovené pronajimatelem, maximalné vsak ve vysi 10 K¢ za dany prvek
vybaveni bytu (dale jen ,udrZzovaci poplatek”), ledaze dojde k obnové
Zivotnosti vyménou za nové vybaveni, kalibraci méridel apod., kdy
je ndjemce povinen hradit ndjemné za prislusné vybaveni v pIné vysi. Doba
Zivotnosti jednotlivych prvkd vybaveni bytu je uvedena v bodu 3.7. téchto
Podminek. Pozaduje-li najemce vyménu vybaveni bytu pred uplynutim
sjednané doby Zivotnosti tohoto vybaveni, Ize vyménu provést pouze
po jednorazovém doplaceni ¢astky rovnajici se celkové vysi zbyvajiciho
najemného az do konce sjednané doby Zivotnosti tohoto vybaveni, resp.
Castky odpovidajici zlstatkové cené vybaveni, jde-li o vybaveni bytu,
za jehoz uZivani se ndjemné neplati.

Sjednand doba Zivotnosti vybaveni bytu:

prvek Zivotnost v letech

a) kuchynska linka 20
b) odsavac s motorkem 20
c) centrdlni odsavani 20
d) skfinka nad odsavac 20
e) drez 15
f) pracovni deska 15
g) sporak 15
h) varic 5

i) sklokeramicka deska 10
j) trouba 15
k) vana/sprch. kout 15
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3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

1) WC kombi, WC misa 20

m) WC splachovac 15
n) baterie (umyvadlo/vana/dfez) 10
0) vestavéné skfiné 20
p) kamna na tuha paliva 8

q) bojler, ohfivac vody 8

r) vstupni dvere 30
s) obklady 30
t) podlaha — parkety, dlazba 30
u) podlaha —PVC 15
v) vnitini dvere 20
w) plynové topidlo 8

Najemce je povinen platit pronajimateli mésicni zalohy na sluzby. Rozsah
poskytovanych sluzeb a vySe zaloh na sluzby je uvedend v evidencnim listu.
Pronajimatel je opravnén kdykoli za trvani ndjmu zménit v pribéhu roku
mésicni zdlohy na sluzby v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo
z dalsich opravnénych dlivodd, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby.
Zménu vyse zaloh oznami pronajimatel najemci jednostrannym pisemnym
pravnim jedndnim, zpravidla doru¢enim nového evidencniho listu,
a to s ucinnosti od 1. dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz bylo
oznameni o zvySeni zaloh doruéeno najemci, ledaze z oznameni o nové vysi
zaloh vyplyne pozdéjsi icinnost.

Veskeré platby dle bodu 3.1. téchto Podminek jsou splatné nejpozdéji
do posledniho dne kalendainiho mésice, ke kterému se platba vztahuje.

PFfi provadéni plateb je ndjemce povinen Fidit se opravnénymi pokyny
pronajimatele, zejména oznalit kazdou bezhotovostni platbu alespon
pfislusnym variabilnim symbolem dle evidenéniho listu. Vyuziva-li ndjemce
po dohodé s pronajimatelem k Uhradam plateb spojenych s uzivanim bytu
sluzbu SIPO a platba prostfednictvim sluzby SIPO nebude provedena
po dobu delsi 3 mésicl, pronajimatel predepisovani plateb prostfednictvim
sluzby SIPO bez dalSiho ukondi a ndjemce je povinen provadét platby jinymi
zpUsoby.

Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze bez ohledu na existenci jeho
dluhd na ndjemném bude opakované nedodrzeni pokyn( pro Uhradu plateb
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4.2.

dle ndjemni smlouvy, jakoZ i opakované kratkodobé prodleni s platbami,
povazovano za hrubé poruseni povinnosti ndjemce vyplyvajici z najmu.

Pravidla pro poskytovani sluzeb a jejich rozuétovani

Pronajimatel poskytuje najemci v souladu se zakonem ¢. 67/2013 Sb.,
kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostori v domé s byty, ve znéni
pozdéjsSich predpist, sluzby vrozsahu uvedeném v eviden¢nim listu.
Poskytovani sluieb se Ffidi témito Podminkami a pFisluSnymi pravnimi
predpisy. Poskytovatelem sluzeb se rozumi pronajimatel, a ptrijemcem
sluZeb se rozumi ndjemce a ostatni uZivatelé byt a nebytovych prostor.
Osobami rozhodnymi pro rozuctovani sluzeb se rozumi vsichni evidovani
uzivatelé bytu a ddle vSechny osoby uZivajici s ndjemcem byt déle nez 60 dni
v jednom kalendaifnim roce, jestlize ndjemce tyto osoby do evidence
pronajimateli radné nenahlasil.

Vytapéni

4.2.1. Otopné obdobi zacina 1. zafi a konci 31. kvétna nésledujiciho roku
s tim, Ze dodavka tepla se zahaji v otopném obdobi, kdyZ priimérna denni
teplota ve dvou po sobé nasledujicich dnech klesne pod +13 °C a nelze
ocekdvat zvyseni této teploty nad +13 °C pro nasledujici den. Vytdpéni
se omezi nebo prerusi v otopném obdobi tehdy, jestlize primérna denni
teplota venkovniho vzduchu v pfislusném misté nebo lokalité vystoupi nad
+13 °C ve dvou po sobé nasledujicich dnech a nelze ocekavat pokles této
teploty pro nasledujici den.

4.2.2. V prabéhu otopného obdobi jsou byty vytapény tak, aby dosazené
priamérné teploty vnitfniho vzduchu zajistovaly vypoctové teploty vnitfniho
vzduchu stanovené projektem, zpravidla na 20 °C azi 22 °C dle
charakteristiky a polohy mistnosti v domé (méfeno uprostied mistnosti
ve vysi 1 m nad podlahou), a to v dobé od 6:00 do 22:00 hod. V nocni dobé
od 22:00 do 6:00 hod. je provadén dodavatelem tepla noc¢ni Gtlum.

4.2.3. Z dlGvodu tepelné stability domu se doporucuje vytapét v pribéhu
otopného obdobi byty na teplotu vyssi nez 18 °C.

4.2.4. Zakladni slozka naklad( na vytapéni v zictovaci jednotce cini 50 %
a zbytek nakladd tvofi spotiebni slozku. Celkové naklady na teplo pro
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vytapéni za zuctovaci jednotku jsou rozuctovany postupem podle
pfislusnych pravnich predpisu.

4.2.5. Rozdily v ndkladech na vytapéni pfipadajici na 1 m? zapoditatelné
podlahové plochy nesmi u pfijemcl sluzeb v zuctovaci jednotce prekrocit
hodnotu o 20 % nizsi a hodnotu o 100 % vyssi oproti priméru zuctovaci
jednotky v daném zuctovacim obdobi. V pfipadé prekroceni pfipustnych
rozdild musi byt provedena Uprava vypoctové metody u prijemcu sluzeb,
u nichZ doslo k prekroceni nékteré stanovené hranice. Hodnota nakladu
na vytdpéni u prijemce sluzeb, jehoZ rozdil prekrocil stanovenou limitni
hodnotu, se upravi na limitni pfipustnou hodnotu naklad{ na vytapéni, tedy
80 % primérné hodnoty za zluctovaci jednotku v pfipadech, kdy nebyla
dodrzena spodni hranice 20 %, nebo 200 % primérné hodnoty za zucétovaci
jednotku v pfipadech, kdy nebyla dodrZena horni hranice 100 %. Takto
stanovend upravenad hodnota ndkladd na vytapéni u prijemce sluzeb
se odecte od celkové ¢astky nakladl na vytapéni a zlistatek se rozdéli mezi
ostatni prijemce sluzeb postupem podle pfislusnych pravnich predpisq,
dokud vsichni pfijemci sluzeb nevyhovi stanovené pripustné odchylce
rozdilu v ndkladech na vytadpéni. U ostatnich pfijemct sluzeb se vychazi
pouze z namér(l méridel podle zdkona o metrologii nebo zafizeni pro
rozdélovani nakladl na vytapéni.

4.2.6. Neumozni-li pfijemce sluZeb instalaci stanovenych méfidel podle
zakona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladd na vytapéni
(dale také jen ,RTN“), nebo pres opakované prokazatelné upozornéni
neumozni jejich odecet, nebo je neopravnéné ovlivni (napf. poruseni
plomby, ovliviiovani namérené spotreby apod.), ¢ini v daném zuctovacim
obdobi u tohoto pfijemce sluzeb spotfebni slozka nakladl trojnasobek
pramérné hodnoty spotfebni slozky nakladl pFipadajicich na 1 m?
zapocditatelné podlahové plochy zuctovaci jednotky. V Uctu prijemce sluzeb
bude poznamka ,o0 vysi primérné spotfeby a korekce". Pokud dojde
k poruseni RTN najemcem, je poskytovatel sluzeb oprdvnén pozadovat
po prijemci sluzeb veskerou zplsobenou skodu véetné nakladd spojenych
s jeho vyménou.

4.2.7. Pfi zméné prijemce sluzeb v prlbéhu zuctovaciho obdobi bude
spotfebni slozka nakladd na vytapéni mezi drivéjSiho prijemce sluzeb
a nového prijemce sluzeb vdaném byté rozictovana dle odectenych
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4.3,

namérd RTN, v pripadé neodecteni pak v procentualnim podilu dle
klimatické naroc¢nosti v jednotlivych mésicich nasledné:

mésic % mésic % mésic % mésic %
leden 19 duben 9 cervenec 0 fijen 8
unor 16 kvéten 2 srpen 0 listopad 14
bfezen 14 cerven 0 zafi 1 prosinec 17

4.2.8. Po dobu, po kterou neni byt obsazen, hradi ndklady s jeho
vytapénim pronajimatel.

4.2.9. Na byty a nebytové prostory odpojené od vnitiniho rozvodu
vytdpéni rozuctovavd poskytovatel sluzeb zakladni slozku nékladd
na vytapéni podle poméru velikosti zapocitatelné podlahové plochy bytu
nebo nebytového prostoru k celkové zapocitatelné podlahové plose bytl
a nebytovych prostor(l v zuctovaci jednotce; zapocitatelna podlahova
plocha bytu nebo nebytového prostoru se prepocte na nepfimo vytapénou
zapocitatelnou podlahovou plochu.

4.2.10. V pripadé, ze prijemce sluzeb zjisti nefunkénost RTN na uUstfednim
topeni, je povinen toto zjiSténi bezprostredné ohlasit poskytovateli sluzeb
(ptislusnému spravci domovniho fondu), ktery sjedna napravu. Pfi poruse
RTN stanovi poskytovatel sluzeb spotfebni slozku za dobu poruchy podle
Udaja dvou z klimatického hlediska srovnatelnych zuétovacich obdobi.
PFfi obnoveni odectu méridel se pro odecitané zuctovaci obdobi odecte
od stavu méridla spotifeba odpovidajici primérné hodnoté spotiebni slozky
nakladl za neméFené zlcEtovaci obdobi pFipadajici na 1 m? zapoditatelné
podlahové plochy zuctovaci jednotky. U RTN, u kterych nelze zpétny odecet
zjistit, se pfi obnoveni odectu pro odecitané zuctovaci obdobi pouzije
primérnd hodnota spotiebni slozky ndaklad( pfipadajici na 1 m?
zapocitatelné podlahové plochy zuctovaci jednotky v daném zuétovacim
obdobi.

Tepld voda

4.3.1. Tepldvoda (dale také jen , TV”) je dodavdana celoro¢né tak, aby méla
na vytoku u pfijemce sluzeb teplotu 45 az 60 °C, s vyjimkou mozZnosti
kratkodobého poklesu v dobé odbérnych Spi¢ek spotfeby. Dodavka je
uskuteciovdna denné nejméné v dobé od 6:00 do 22:00 hod.
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4.3.2. Naklady na poskytovani teplé vody v zuctovaci jednotce za
zUctovaci obdobi tvofi naklady na tepelnou energii spotfebovanou na ohrev
vody a naklady na spotfebovanou vodu.

4.3.3. Celkové naklady za teplo pro ohfev TV za zuctovaci jednotku jsou
rozdéleny na dvé slozky, a to:

a) 30 % tvori zakladni slozku naklad( - rozuctovana v poméru podlahovych
ploch byt a nebytovych prostor,

b) 70 % tvofi spotiebni slozku nakladll - rozuctovana v poméru podle
namérd vodoméru instalovanych u konecnych ptijemcl sluzeb.

4.3.4. Celkové naklady za spotfebovanou vodu za zUctovaci jednotku jsou
v pIné vysi rozdéleny pomérné podle instalovanych namérovych vodomeér(
u konecnych pfijemcl sluzeb.

4.3.5. PrIi zméné prijemce sluzeb v pribéhu zuétovaciho obdobi budou
naklady na TV mezi dfivéjsiho prijemce sluzeb a nového pfijemce sluzeb
v daném byté rozuctovany nasledné:

a) zadkladni slozka nakladl tepla pro ptipravu TV dle odbydlenych dnd
v roce,

b) spotiebni slozka nakladd tepla pro pfipravu TV v poméru namérovych
dilkd na pomérovém vodoméru TV,

c) naklady za spotfebovanou vodu pro pfipravu TV v poméru namérovych
dilkCi na pomérovém vodoméru TV.

4.3.6. V prfipadé, Ze pfijemce sluieb zjisti nefunkénost pomérového
vodoméru TV, je povinen toto zjisténi bezprostfedné ohlasit poskytovateli
sluzeb, ktery sjednd ndpravu. Spotfebni slozku za dobu nefunkcnosti
vodoméru TV stanovi poskytovatel sluzeb podle udaji dvou srovnatelnych
zUctovacich obdobi; nebudou-li tyto Udaje k dispozici, stanovi poskytovatel
sluzeb spotfebni slozku podle smérnych Cisel ro¢ni potfeby vody.

4.3.7. V pripadég, Ze prijemce sluzeb ma pochybnosti o spravné funkénosti
pomérového vodoméru na TV, mlze pisemné po sloZeni penéini zalohy
pozadat poskytovatele sluzeb o jeho prezkouseni na zkuSebné. Pokud
zkuSebna prokaze nespravnou funkénost pomérového vodoméru TV,
naklady s prezkousenim hradi poskytovatel sluzeb a rozuctovani
spottebnich sloZzek nakladd za TV bude provedeno dle bodu 4.3.6. téchto
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Podminek. Pokud vsak zkusebna prokaze spravnou funkénost pomérového
vodoméru TV, naklady spojené s prezkousenim hradi prijemce sluzeb
a vyuctovani spotrebnich slozek za TV je provedeno dle udajli pomérového
vodoméru TV.

4.3.8. Neumozni-li ptijemce sluzeb instalaci vodomérd na TV nebo pres
opakované prokazatelné upozornéni neumozni jejich odecet, nebo je
neopravnéné ovlivni (napf. poruseni plomby, ovliviiovani namérené
spotreby apod.), ¢ini v daném zuc¢tovacim obdobi u tohoto pfijemce sluzeb
spotfebni slozka nakladl trojnasobek primérné hodnoty spotrebni slozky
nakladll pfipadajicich na 1 m? podlahové plochy zt&tovaci jednotky. V Gétu
prijemce sluzeb bude poznamka ,0 vysi primérné spotreby a korekce".

4.3.9. Nebude-li mozno ndmér z pomérového vodoméru TV odedist bez
zavinéni pfijemce sluzeb, stanovi poskytovatel sluZzeb spotiebni slozku
podle tdaji dvou srovnatelnych ztuc¢tovacich obdobi; nebudou-li tyto Udaje
k dispozici, stanovi poskytovatel sluzeb spotrebni slozku podle smérnych
Cisel ro¢ni potfeby vody.

4.3.10. Cejchovani vodoméru na TV je pravnim predpisem stanoveno po
5 letech. Naklady spojené s cejchovanim, pfipadné vyménou vodoméru
budou pfijemcim sluzeb pfi vyménach navedeny do evidencnich listd
a mésicné uctovany ve vysi maximalniho roéniho procentudlniho
opotfebeni a zivotnosti vybaveni bytu. Instalované vodoméry musi byt
v celém domé (zuctovaci jednotce) shodného typu.

4.3.11. Na byty a nebytové prostory odpojené od vnitiniho rozvodu teplé
vody poskytovatel sluzeb naklady na poskytovani teplé vody nerozictovava.

Studend voda

4.4.1. Naklady za vodné a stocné za studenou vodu (dale také jen ,SV“)
za diim, kde jsou instalovany pomérové vodoméry SV, budou rozictovany
v poméru namérovych dilkd na pomérovém vodomeéru SV.

4.4.2. Pii zméné prijemce sluzeb v prlibéhu zictovaciho obdobi budou
naklady na SV mezi dfivéjsiho pfijemce sluzeb a nového pfijemce sluzeb
v daném byté rozuctovany v poméru namérovych dilki na pomérovém
vodoméru SV.

4.4.3. V prfipadé, Ze prijemce sluzeb zjisti nefunkénost pomérového
vodoméru SV, je povinen toto zjisténi bezprostfedné ohlasit pronajimateli,
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ktery sjedna napravu. Spotfebu SV za dobu nefunkcnosti vodoméru SV
stanovi poskytovatel sluzeb podle Udaja dvou srovnatelnych zuctovacich
obdobi; nebudou-li tyto Udaje k dispozici, stanovi poskytovatel sluzeb
spotfebni slozku podle smérnych Cisel ro¢ni potieby vody.

4.4.4. Vpripadé, Ze pfijemce sluZzeb ma pochybnost o spravné funkénosti
pomérového vodoméru SV, muizZe pisemné po sloZeni penéini zalohy
pozadat poskytovatele sluzeb o jeho prezkouseni na zkuSebné. Pokud
zkuSebna prokdze nespravnou funkénost pomeérového vodoméru SV,
naklady s prfezkousenim hradi pronajimatel a rozuctovani nakladd za SV
bude provedeno dle bodu 4.4.3. téchto Podminek. Pokud vsak zkuSebna
prokdze spravnou funkénost pomérového méfidla, naklady spojené
s prezkousenim hradi pfijemce sluZeb a vyuctovani nakladi za SV je
provedeno dle udajd pomérového mérice.

4.45. V pripadé, Ze prijemce sluzeb neumoini odedet udajli na
pomérovém vodoméru SV, nebo bude prokdzano poruseni pomérového
mérfi¢e (napf. poruseni plomby, ovliviiovani namérené spotreby apod.)
bude mu vyuaétovan naklad ve vysi trojnasobku primérného nakladu
celkovych nakladli na vodné a stoéné v ostatnich mérenych bytech. V uctu
spotrebitele bude poznamka ,,0 vysi primérné spotieby a korekce".

4.4.6. Vzuctovaci jednotce, kde jsou vodoméry osazeny jen zC€asti nebo
kde pfijemci sluzeb neumoznili nebo odmitli jejich instalaci, budou naklady
rozuctovany témto prijemclim sluzeb bez vodomérl ve vysi rozdilu mezi
celkovym nakladem pfipadajicim na zuctovaci jednotku a naklady za
spotfebu namérenou v jednotce v bytech osazenych vodoméry. Rozdil bude
uctovan v poméru poctu osob uzivajicich byt v bytech bez vodomér(.

4.4.7. Cejchovani vodomérl na SV je pravnim predpisem stanoveno po
5 letech. Naklady spojené s cejchovanim, pfipadné vyménou vodoméru
budou pfijemclm sluzeb pfi vyménach navedeny do evidencnich listd
a mésicné uctovany ve vySi maximalniho rocéniho procentualniho
opotfebeni a Zivotnosti vybaveni bytu. Instalované vodoméry musi byt
v celém domé (zuctovaci jednotce) shodného typu.

4.4.8. Vzuctovaci jednotce, kde nejsou osazeny vodomeéry na SV, budou
naklady za vodné a sto¢né rozuctovany podle poctu osob uzivajicich byt.
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4.5,

Ostatni sluzby

4.5.1. Nize uvedené sluzby poskytované s uZivanim bytu rozuctuje
poskytovatel sluzeb podle dohody poskytovatele sluzeb nejméné se dvéma
tfetinami prijemc( sluzeb v domé. Nedojde-li k jiné dohodé, rozuctuji se
naklady za poskytnuté sluzby nasledovné:

4.5.2. Cisténim spoleénych prostor se rozumi ¢&idténi sklepnich
a vytahovych prostor, dale likvidace rozmérného odpadu nepovolené
uloZeného ve spolecnych prostorach domu. Tato sluzba bude rozucétovédna
dle pocétu obsazenych byt(.

4.5.3. Naklady za uklid spolecnych prostor se rozuctuji ve vysi nakladd
Uctovanych dodavatelem sluzby, a to podle poctu osob rozhodnych pro
rozuctovani sluzeb. Neni-li uklid spoleénych prostor domu zajistovan
dodavatelsky, jsou vsichni ndjemci povinni podilet se na vlastni naklady na
Uklidu provadéném svépomoci, a to v rozsahu, Cetnosti a zplsobem dle
pfimérenych pokyn( pronajimatele; neni-li uklid spole¢nych prostor domu
provadén najemci fadné, zajisti pronajimatel provadéni dklidu dodavatelsky
na naklady vsech najemcu.

4.5.4. Naklady za uZivani vytahu se rozuctuji ve vysi naklad(l uétovanych
dodavatelem sluzby, a to podle poctu osob rozhodnych pro rozuctovani
sluzeb, od tfetiho nadzemniho podlazi vySe. U nizsiho podlazi pouze tém
prijemcdm sluzeb, ktefi vytah pouZivaji. Do nakladd k rozuctovani
pfijemciim sluzeb se zahrnuji naklady na elektrickou energii, naklady
za servis a povinné revize vytahu a elektrickych rozvodl slouzicich pro
vytah, ndklady na vytahového technika a dozorce vytahu, ¢isténi a mazani
vytahu, vyménu Zdrovek, béiné opravy a udrzba vytahu, natéry kabin,
vymeéna rozbitych skel vytahu nebo Sachetnich dvefi.

4.5.5. Naklady za osvétleni spole¢nych prostor a zafizeni domu se
rozuctuji ve vysi naklad(l uctovanych dodavatelem sluzby, a to podle poctu
osob rozhodnych pro rozucétovani sluzeb. Do ndkladl se zahrnuje
spotfebovana elektricka energie, ndjemné za elektroméry, vymény zarovek,
zérivek, vypinacu, spinacd, schodistovych automatd, jistich a osvétlovacich
téles, dale opravy uvedenych predmétl, opravy a vymény elektrickych
vratnych, elektrickych zamkd, zvonkovych panell, dobijeni akumulator(
a dopliovani elektrolytu u nouzového osvétleni.
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4.6.

4.5.6. Naklady za kontrolu a ¢isténi komin( se rozuctuji mezi jednotlivé
prijemce sluzeb, pokud se nedohodne poskytovatel sluzeb se viemi prijemci
sluZzeb jinak, podle poctu vyuZivanych vyusténi do komina. Neni pfitom
rozhoduijici, pro jaky ucel je vyusténi do komina vyuzivano.

4.5.7. Naklady za provoz spolecné televizni a rozhlasové antény (ddle také
jen ,STA”) se rozuctuji podle poctu bytd. Do ceny této sluzby se zahrnuji
naklady spojené s vyménou jednotlivych ¢asti antény (napf. zesilovacl),
naklady na revize STA, naklady na dalsi bézné opravy a odpisy a spotreba
el. energie na provoz zesilovace.

4.5.8. Naklady za ostatni sluzby, napf. ostrahu domu (nocni hlidac), se
rozuctuji mezi jednotlivé pfijemce sluzeb podle poctu bytd.

Spolecna ustanoveni

4.6.1. Zuctovaci obdobi, za které poskytovatel sluzeb provede rozuctovani
a nasledné vyuctovani ndakladl na sluzby je dvanactimésiéni a trva
od 1. ledna do 31. prosince bézného roku.

4.6.2. Skutecnou vysi nakladl a zaloh za jednotlivé sluzby vyuctuje
poskytovatel sluzeb ptijemci sluzeb vZdy za zictovaci obdobi a vyuctovani
dorudi prijemci sluzeb nejpozdéji do 4 mésich od skonceni zucétovaciho
obdobi.

4.6.3. Pripadné namitky ke zplGsobu a obsahu vyucétovani predloZi
prijemce sluzeb poskytovateli sluzeb neprodlené, nejpozdéji vsak do 30 dnd
ode dne doruceni vyuctovdni. Vyfizeni uplatnénych ndmitek, vcetné
pfipadné opravy vyuctovani prijemcim sluzeb, musi byt poskytovatelem
sluzeb uskutecnéno nejpozdéji do 30 dnli od doruceni namitky.

4.6.4. LhUta pro provedeni finan¢niho vyrovnani (splatnosti) preplatk
a nedoplatkd je sjedndna k 31. 8. bézného roku, v némz bylo vyuctovani
sluzeb provedeno. Neni-li s ohledem na uplatnéné namitky nebo opravu
vyuctovani mozné dodrzet |hatu dle predchozi véty, nastdva splatnost
financniho vyrovnani nejpozdéji ve |haté 4 mésicl ode dne doruceni
(opraveného) vyuctovani prijemci sluzeb. Pfipadny preplatek z vyucétovani
sluZzeb je pronajimatel opravnén zapocist proti jakymkoli svym penézitym
pohledavkam za ndjemcem souvisejicim s uzivanim bytu.
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4.6.5. Odecty pomérovych vodoméru spotieby vody se provadéji tak, aby
byly ukonceny k poslednimu dni zic¢tovaciho obdobi:

vodomeéry na SV - k 31. 12.
vodoméry na TV - k 31. 12.

Naméry RTN se odecitaji dalkové radiovym signdlem od 1. ledna
nasledujiciho roku a musi byt nacteny do rozuctovaciho systému
do 31. bfezna nasledujiciho roku.

4.6.6. Odecty vodomérud SV a TV se provadéji dle nasledujiciho postupu:

a) prijemce sluzeb je informovan minimalné 3 dny pfedem o terminu
a Casovém rozmezi provedeni odectu v domé, a to vylepenim na informacni
misto v domé a individualné vhozenim informacniho listku do postovni
schranky najemce,

b) pfi navstévé se pracovnik provadéjici odeCty na pozadani prokaze
sluZzebnim prikazem,

,

c) odectené udaje jsou zapsany do mobilni aplikace,

d) pokud ptijemce sluzeb neumoini odecet pfi prvni ndvstévé pracovnika,
je informacnim listkem vhozenym do postovni schranky informovan o této
skutecnosti a o terminu druhé navstévy,

e) pokud ani pfi druhé navstévé neni pracovnikovi umoznén odecet, je pfi
rozuctovani nakladd v ramci téchto pravidel postupovano s uzitim sankci
z dlivodu neumoznéni odectu.

4.6.7. U prijemcl sluzeb, ktefi nesplnili véas oznamovaci povinnost pfi
zméné osob rozhodnych pro rozuctovani, budou sluzby na tomto udaji
zavislé zuctovany za celé zuctovaci obdobi, a to s nejvy$sim poctem osob

v

evidovanych i zjiSténych, bez ohledu na to, kdy k udajné zméné doslo.

4.6.8. V pripadé zjisténi jakéhokoliv zasahu nebo poskozeni vodomér(
nebo dalSich méficich zafizeni, véetné zdsahl a poskozeni plomb a jinych
soucasti, je poskytovatel sluzeb oprdvnén pozadovat po pfijemci sluzeb
nahradu veskeré zplUsobené Skody vcetné ndakladd spojenych s vyménou
poskozeného meéficiho zafizeni. VySe uvedené jednani prijemce sluzeb
mize byt zdroven posuzovano jako hrubé poruseni jeho povinnosti
vyplyvajicich z najmu a mlze byt divodem pro ukonceni ndjemniho poméru
k bytu.
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5.2.

5.3.

5.4.

4.6.9. Vptipadé nezpfistupnéni prostorli pfi vyméné (pravidelném
ovéreni) vodomeér( nebo dalSich méficich zafizeni a propadnuti platnosti
kalibrace, nema dotycny pfijemce sluzeb narok na podani namitek proti
vyuctovani, pfipadné zpochybnéni vodoméru a méreni dané sluzby.

Udrzba a opravy souvisejici s uZivanim bytu

Pronajimatel udrZuje po dobu najmu byt a dim ve stavu zpUsobilém
k uzivani.

Najemce provadi a hradi pouze béZnou udribu a drobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu.

Za drobné opravy se povaZzuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud
je toto vybaveni soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle
vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy
a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin
a vymeény prahu a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti dvefi a oken a jejich soucasti (v€etné jejich
zaskleni), kovani a klik, vymény zamk( vcetné elektronického otevirani
vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a zaluzii u oken zasahujicich
do vnitfniho prostoru bytu, opravy a vymény sklovyplni balkénf,

c) opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni,
zejména vypinacl, zasuvek, jisticl, zvonkd, domacich telefont, zasuvek
rozvodU(l datovych siti, signalt analogového i digitalniho televizniho vysilani
a vymény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech, opravy zatizeni pro pfijem
satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizualnich zafizeni slouzicich
k otevirani vchodovych dvefi do domu, opravy fidicich jednotek a spinac
ventilace, klimatizace a centradlniho vysavade, opravy elektronickych
systém(l zabezpeceni a automatickych hldsic¢t pohybu,

d) vymeény uzaviracich ventil( u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru
pro byt,

e) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou
hlavniho uzavéru pro byt, vymény sifon( a lapacl tuku,
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5.5.

5.6.

f) opravy a certifikace bytovych méridel podle zakona o metrologii nebo
zafizeni pro rozdélovani naklad(l na vytapéni a opravy a certifikace bytovych
vodomérl teplé a studené vody, opravy hlasici pozaru a hlasica koure,
opravy regulatord prostorové teploty u systéma vytapéni umozniujicich
individualni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytokl, zdpachovych uzavérek, odsavacl par,
digestori, misicich baterii véetné pfipojovacich hadic, sprch, ohfivacl vody,
bidetll, umyvadel, van, vylevek, drez(, splachovacli véetné pfipojovacich
hadic, kuchyriskych sporak, pecicich trub, vaficu, infrazaricl, kuchyrskych
linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodu, kotld
etdzového topeni na elektfinu, kapalnd a plynnd paliva, kourovodu
a uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatl etdzového
topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radiatorl a rozvod( Ustfedniho
topeni,

i) vymény drobnych soucasti predmétl uvedenych v pismenech g) a h),
j) opravy a vymény postovni schranky.

Podle vy3e nakladl se za drobné opravy povaZuji dalsi opravy bytu a jeho
vybaveni a vymény jednotlivych pfedmétl nebo jejich soucasti, které
nejsou uvedeny v bodé 5.4. téchto Podminek, jestlize ndklad na jednu
opravu nepresahne ¢astku 1 000 K¢. Provadi-li se na téZze véci nékolik oprav,
které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet
naklad(l na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené
s opravou se do nakladd na tuto opravu nezapoditavaji a hradi je najemce.

Presahne-li soucet nakladd za drobné opravy uvedené v bodé 5.4. a v bodé
5.5. téchto Podminek v kalendafnim roce &astku rovnajici se 100 K&/m?
podlahové plochy bytu, dal$i opravy v daném kalendafnim roce se
nepovazuji za drobné opravy, pficemz podlahovou plochou bytu se pro tyto
ucely rozumi soucet podlahovych ploch bytu a vSech prostord, které jsou
s bytem uzivany, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné najemcem
bytu, s tim, Ze podlahova plocha sklepl, které nejsou mistnostmi,
a podlahova plocha balkond, lodZii a teras se zapocitava pouze jednou
polovinou.
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5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

Ve ’

BéZnou udrzbou bytu se rozumi udrzovani a Cisténi bytu véetné zafizeni
a vybaveni bytu, které se provadi obvykle pti uzivani bytu. Jde zejména
o malovani, opravu omitek, tapetovani a cisténi podlah véetné podlahovych
krytin, obklad( stén a Cisténi zanesenych odpadl az ke svislym rozvodim,

dezinfekce, dezinsekce a deratizace bytu.

Dale se béZnou udrzbou rozumi udrZovani zafizeni bytu ve funkénim stavu,
pravidelné prohlidky a cisténi predmétl uvedenych v bodé 5.4. pism. g)
téchto Podminek, kontrola funkénosti termostatickych  hlavic
s elektronickym fizenim, kontrola funkénosti hlasice koure véetné vymény
zdroje, kontrola a udrzba vodovodnich baterii s elektronickym tizenim.

V ptipadé, Ze je potfeba opravy bytu nebo opravy ¢i vymény vnitiniho
vybaveni bytu zplsobena porusenim povinnosti ndjemce, zejména
umyslnym poskozenim, hrubym zachdzenim ¢i zanedbanim povinnosti
provadét béznou udrzbu a drobné opravy bytu &i jeho vnitiniho vybaveni
a zafizeni, nese veskeré naklady spojené s takovou opravou ¢i vyménou bez
ohledu na jejich povahu ¢i vysi ndjemce.

Ma se za to, Ze potieba opravy ¢i vymeény vnitfniho vybaveni bytu je
zpUsobena porusenim povinnosti najemce ve smyslu bodu 5.9. téchto
Podminek, jestlize pro obnoveni nebo zachovani funkcénosti predmétného
vybaveni nebo zafizeni bytu jiz nestaéi provedeni béiné udrzby nebo
drobné opravy, a tento stav nastal dfive, nez uplynula doba Zivotnosti
pfedmétného vybaveni bytu. Doba Zivotnosti vybaveni bytu je uvedena
v bodu 3.7. téchto Podminek.

Neodstrani-li najemce poskozeni nebo vadu bytu nebo jeho vybaveni,
zpUsobené okolnostmi, za které odpovida, je opravnén ucinit tak na naklady
najemce pronajimatel.

Stavebni Upravy a jiné zmény bytu nebo domu

Jakoukoli Upravu, prestavbu nebo jinou zménu bytu nebo domu (déle také
jen ,,stavebni Uprava“) je ndjemce opravnén provést pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. Udéleni souhlasu je pronajimatel
oprdvnén vazat na splnéni jim stanovenych podminek; nesplni-li ndjemce
tyto podminky, plati, Ze pronajimatel souhlas odepiel. Pro vylouceni
pochybnosti se vyslovné sjedndvd, Ze za stavebni Upravu vyZadujici
predchozi souhlas pronajimatele se povazuji také jakékoli zasahy do
vnéjsich konstrukci domu, véetné zasah(i do vnéjsiho vzhledu budovy, jako
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

je instalace televizni nebo rozhlasové antény a kotveni jinych predmét(i na
stfechach, balkénech, lodZiich, v oknech a na vnéjsich zdech domu, jakoz
i prostupy skrz vnéjsi zdivo, nebo jakékoli zasahy do okennich rama, véetné
provadéni vnéjsich natérg.

V pfipadé provedeni stavebni Upravy bez souhlasu pronajimatele je
najemce povinen veSkeré zmény bezodkladné odstranit a nahradit
pronajimateli veskerou Skodu tim zpUsobenou; tim nejsou dotéeny jiné
pravni nasledky spojené s porusenim povinnosti vyplyvajici z ndjmu, véetné
moznosti dat ndjemci vypovéd pro hrubé, pfipadné zvlast zavazné, poruseni
povinnosti vyplyvajici z ndjmu. Ndjemce porusi svou povinnost zvlast
zdvaznym zpUsobem, jestlize veskeré stavebni Upravy neodstrani anebo
nenahradi pronajimateli veskerou zplsobenou skodu ani do 1 mésice poté,
co k tomu byl ndjemce pronajimatelem vyzvan.

Ndjemce bere na védomi, Ze v pfipadé provedeni stavebni Upravy bez
souhlasu pronajimatele, kterd mda za nasledek nevratné funkéni nebo
estetické poskozeni konstrukéniho prvku, je povinen nahradit Skodu tak,
aby byly funkéni i estetické vlastnosti poSkozeného prvku v plném rozsahu
navraceny v predesly stav, tedy vcéetné celkové vymény tohoto prvku,
naklad( na provedeni vymény apod.

Stavebni Upravy provedené se souhlasem pronajimatele je najemce
povinen odstranit a navratit byt do plvodniho stavu nejpozdéji ke dni
skonéeni najmu, ledaZze pronajimatel navraceni bytu do plvodniho stavu
nezada; vtakovém pfipadé najemce nemiZe Zadat na pronajimateli
vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota bytu zvysila.

Nadjemce je povinen strpét Upravu bytu nebo domu, popfipadé jeho
pfestavbu nebo jinou zménu, nesnizi-li hodnotu bydleni a Ize-li ji provést
bez vétsiho nepohodli pro ndjemce, nebo provadi-li ji pronajimatel na pfikaz
organu verejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast zdvazna Ujma. Najemce
vyslovné souhlasi s pfipadnym provedenim Upravy, prestavby nebo jiné
zmény domu, jestlize trvale zlepSuje uZitnou hodnotu pronajatého bytu
¢i celkové podminky bydleni vdomé, snizuje riziko vzniku poZaru a jinych
nebezpeci, anebo ma za nasledek trvalé uUspory nakladl na sluzby
poskytované s bydlenim, zejména jde-li o zatepleni domu, vyménu oken,
generdlni opravy elektroinstalaci, vybudovani nebo rekonstrukce vytahu
v domé apod.
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Pravidla pro uzivani domu a bytu

Nadjemce je povinen uZivat byt v souladu s najemni smlouvou, témito
Podminkami a dalSimi dokumenty tvoficimi obsah ndjemniho vztahu
s pronajimatelem.

Najemce je povinen dodrzovat pravidla obvykld pro chovaniv domé av jeho
bezprostfedni blizkosti, chovat se tak, aby neobtéZzoval ostatni ndjemce,
nenarusovat verejny poradek, a plnit rozumné pokyny pronajimatele pro
zachovani néleZitého poradku obvyklého podle mistnich pomérl. Ndjemce
je povinen takové chovani zajistit rovnéz u ¢lend své domacnosti, jakoz
i u svych navstév. V této souvislosti pak je ndjemce povinen téZz od 22:00
do 6:00 hod. nasledujiciho dne dodrZovat nocni klid, a zdrzet se jakychkoliv
hluénych cinnosti, popt. takovym hlu¢nym ¢innostem zamezit, tzn. zejména
zdrZet se hrani na hudebni nastroje, zpivani, hlu¢né zdbavy, pouzivani
vysavacu prachu a jinych hluénych pfistroju, soucasné téz primérené ztlumit
(tj. tak, aby to neobtéZovalo ostatni ndjemce) televizni nebo rozhlasové
pfijimace a podobna zafizeni slouZzici k reprodukci zvuku.

Suseni pradla na balkénech, lodziich nebo predokennich susacich je
najemce povinen provadét tak, aby nad miru obvyklou mistnich poméru
neobtézoval ostatni ndjemce. Ndjemce je povinen zcela se zdrzet vykladani
koberc( a podobnych predmétl v oknech.

Péstovani kvétin v oknech, na balkdénech, apod. je pfipustné pouze
v pfipadé, budou-li bezpetné zajistény proti padu a pfi jejich zalévani
nebude dochdzet ke stékani vody na zed domu ani obtéZovani ostatnich
najemcd.
Najemce neni opravnén jakkoliv zasahovat do vodomér(, indikatord
topnych ndkladl nebo jinych technickych zafizeni slouZicich k méreni
spotfeb, a to véetné zasahl do plomb a rozvodu u téchto zafizeni. Najemce
je povinen takové chovani zajistit rovnéz u clenl své domacnosti, jakoz
i u svych navstév.
Najemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé pronajimateli, popf. jim
povérené osobé, umoznit provedeni instalace a Udrzby technickych zafizeni
nalezejicich k bytu, kterd patti pronajimateli, zejména pak zafizeni pro
méreni a regulaci tepla, teplé a studené vody nebo jinych technickych
zafizeni slouzicich k méreni spotfeb, jakoZz i zafizeni slouzici ke zvySeni
bezpecnosti pri uzivani bytu, jako jsou hlasi¢e pozaru apod.
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Najemce je opravnén pfijimat ve své domacnosti kohokoliv jako navstévu.
Za navstévu se povazuje pobyt jiné osoby v byté odlisné od najemce, ¢lenl
jeho domacnosti, nebo pfipadné podnajemce, po nepretrzitou dobu
maximalné 21 dni, celkové vSsak maximalné 60 dni v jednom kalendarnim
roce; delsi pobyt ndvstévy v byté je povazovan za pfijeti nového ¢lena do
najemcovy domacnosti.

Prijeti nového <¢lena do najemcovy domdcnosti je mozné pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, ledaze se jedna o osobu
blizkou najemci nebo pfipad zvladstniho zietele hodny. Pokud pronajimatel
nevyslovi souhlas s ptijetim nového ¢lena domacnosti ndjemce, je bydleni
v ndjemcové domacnosti této osobé zapovézeno.

Pfijme-li ndjemce nového c¢lena své domadacnosti, je povinen ozndamit
pronajimateli pisemné bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do
2 mésicl poté, co tato zména nastala, zménu v poctu, jménech, pfijmenich
a datech narozeni ¢lend domacnosti. Neucini-li to ndjemce ani do dvou
mésicl poté, co zména nastala, nebo pfijme-li nového clena do své
domadcnosti neopravnéné, ma se za to, Ze zavazné porusil svou povinnost.
Pronajimatel si dale vyhrazuje pravo poZzadovat, aby v byté Zil pouze takovy
pocet osob, ktery je pfiméreny velikosti bytu a nebrdni tomu, aby vSechny
osoby mohly fadné uzivat byt a Zit v hygienicky vyhovujicich podminkach.
V podrobnostech k tomuto pronajimatel stanovuje nasledujici horni hranici
poctu osob bydlicich v bytech:

jednopokojovy byt 4 osoby
dvoupokojovy byt 5 osob
tfipokojovy byt 6 osob
Ctyfpokojovy byt 7 osob
pétipokojovy byt 10 osob

Nad rdmec této horni hranice miZe vbyté zit dalsi osoba pouze
s pfedchozim souhlasem pronajimatele.

Podnajem bytu nebo jeho casti je moZny pouze na zakladé predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Udéleni souhlasu je pronajimatel
opravnén vazat na splnéni jim stanovenych podminek, véetné omezeni
trvani doby podnajmu; nesplni-li nebo porusi-li ndjemce tyto podminky
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7.12,

7.13.

7.14.

anebo nevyjadri-li se pronajimatel k Zadosti o podndjem ani ve |h(té
jednoho mésice od doruceni pisemné Zadosti, plati, Ze pronajimatel souhlas
s podnajmem odeprel.

V pfipadé, Ze najemce v byté sdm trvale bydli, mlize dat tfeti osobé do
podndjmu ¢ast bytu i bez souhlasu pronajimatele, jedna-li se o osobu
blizkou najemci. Da-li takto ndjemce ¢ast bytu do podnajmu, ma vici
pronajimateli oznamovaci povinnost ve stejném rozsahu, jako v pfipadé
pfijeti nového ¢lena domdacnosti.

Pokud najemce vi pfedem o své nepfitomnosti v byté, kterd ma byt delsi
neZ dva meésice, i o tom, Ze byt mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, je
povinen tuto skutecnost oznamit vcas (pfedem) pronajimateli. Soucasné je
pfitom povinen oznacit osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti
moznost vstupu do bytu, pokud to bude zapotiebi; nema-li najemce
takovou osobu, je takovou osobou pronajimatel.

Najemce je opravnén chovat v byté zvife, avsak nesmi tim plsobit ostatnim
najemctim anebo téZ pronajimateli obtiZze nepfimérené pomérim v domé.
Bude-li prokdzan opak a nepfimérené obtize spojené s chovem zvifete
neustanou ani navzdory vyzvé pronajimatele a jinych opatteni pfijatych
najemcem, je pronajimatel opradvnén pozadovat, aby najemce zvite v byté
naddle nechoval, jinak je opravnén ukoncit najemni pomér vypovédi
z divodu poruseni povinnosti najemce vyplyvajicich z ndjmu. V pfipadé,
Ze v souvislosti s chovem zvitete vzniknou pronajimateli zvySené naklady na
jeho ¢innost, aniz by se vSak jednalo o obtiZze nepfimérené pomériim
v domé, je ndjemce povinen pronajimateli tyto naklady nahradit.

Najemce je povinen uZivat spolecné prostory a zafizeni (tj. prostory
a zafizeni, ktera nejsou dana do uzZivani jednomu ¢&i pouze nékterym
najemciim v domé) pouze k ucelim, ke kterym byly urceny. Vchody,
prjezdy, chodniky, schodisté, okoli domu, dvory, pudy a jiné prostory se
udrzuji volné, a najemce je povinen zdrzet se jakéhokoliv dlouhodobého
umistovani jakychkoliv véci do téchto prostor. Kratkodobé umisténi véci
najemce do téchto prostor je pripustné pouze s predchozim souhlasem
pronajimatele a za podminek stanovenych pronajimatelem. V pfipadé, ze
pronajimatel k takovému uacelu nevyhradil ve spolecnych prostorach
zvlastni mistnost odpovidajici pozarné bezpecnostnim predpisim, neni
najemce opravnén kdekoliv ve spolecnych prostorach uskladriovat
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motocykly anebo motokola. Pokud pronajimatel vyhradil ve spolecnych
prostorach zvlastni prostor pro umisténi détskych kocarkd, je zde mozno
umistit vedle nich i tfikolky, kolobézky, popripadé i jizdni kola. Najemce bere
na védomi a souhlasi stim, Ze veSkeré véci nachdzejici se delsi dobu
ve spoleénych prostorach domu bez souhlasu pronajimatele, budou
povazovany za véci zjevné opusténé, které je pronajimatel opravnén bez
dalsiho odstranit a zlikvidovat na naklady najemce, bez naroku najemce na
nahradu hodnoty téchto véci.

Spolecny ndjem, prechod najmu

Je-li byt pronajat vice osobdm jakoZto spoleénym najemclm, plati
o spole¢nych ndjemcich totéz, co o najemci. Spolecni najemci maji stejna
prava a povinnosti. Za plnéni povinnosti vyplyvajicich z ndajmu bytu
odpovidaji spole¢ni ndjemci spolecné a nerozdilné. V béznych zalezitostech,
jako je zejména ujednani o zméné vyse ndjemného nebo zaloh na sluzby
a ve vécech Zadosti adresovanych pronajimateli, postaci, jedna-li jménem
spoleénych ndjemcld kterykoli ztéchto ndajemcl. V nikoli béznych
zalezitostech, tykajicich se zejména ukonceni najmu, jednaji spolecni
najemci vUCi pronajimateli spole¢né; v pochybnostech je pronajimatel
opravnén ucinky pravniho jednani vici jeho osobé podminit spole¢nym
jednanim vsech spolecnych ndjemct. Nejde-li o spole¢ny nadjem vznikajici ze
zakona mezi manzeli a vypovi-li jeden ze spoleénych najemcl spolecny
najem vyluéné s ucinky vici jeho osobé, je povinen pfedem uvédomit o své
vypovédi vSechny ostatni spole¢né ndjemce a ve vypovédi zietelné uvést,
Ze vypovéd ma ucinky vyluéné vici jeho osobé. Podanim radné vypovédi
najmu jednim ze spolecnych najemcl neni dotéeno trvani najmu bytu
ostatnich spole¢nych najemca.

Zemfe-li ndjemce a nejde-li o spolecny najem bytu, pfejde ndjem na ¢lena
najemcovy domacnosti, ktery v byté Zil ke dni smrti ndjemce a nema vlastni
byt. Je-li touto osobou nékdo jiny nez ndjemclv manzel, partner, rodic,
sourozenec, zet, snacha, dité nebo vnuk, pfejde na ni najem, jen pokud
pronajimatel souhlasil s prechodem najmu na tuto osobu.

Nadjem bytu po jeho prfechodu dle predchoziho bodu skonci nejpozdéji
uplynutim dvou let ode dne, kdy najem presSel. To neplati v pfipadé, zZe
osoba, na kterou ndjem presSel, dosahla ke dni pfechodu najmu véku
sedmdesati let. Stejné tak to neplati v pfipadé, Ze osoba, na kterou najem
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presel, nedosahla ke dni prfechodu najmu véku osmnacti let; v tomto
pfipadé skonéi ndjem nejpozdéji dnem, kdy tato osoba dosadhne véku
dvaceti let, pokud se pronajimatel s ndjemcem nedohodnou jinak.

Splnuje-li vice ¢lenl najemcovy domacnosti podminky pro prechod najmu,
prejdou prava a povinnosti z ndjmu na vSechny spolecné a nerozdilné. Kazda
osoba spliujici podminky pro prechod najmu muize do jednoho mésice
od smrti najemce pisemné ozndmit pronajimateli, Ze v ndajmu nehodla
pokracovat; najem skonci k poslednimu dni v mésici, v némz osoba spliujici
podminky pro prfechod najmu bytu ozndmi pronajimateli, Ze v ndjmu
nehodld pokracovat. lJe-li ¢lenem ndjemcovy domacnosti najemciv
potomek, ma prednostni pravo, aby na ného presla prava a povinnosti
z ndjmu. Je-li takovych osob vice, pfejdou prava a povinnosti z najmu na
vSechny spole¢né a nerozdilné; kazda z nich vsak mlZe sama za sebe
prohlasit, Ze v ndjmu nechce pokracovat.

Pfejdou-li prava a povinnosti z najmu na ¢lena ndjemcovy domacnosti,
ma pronajimatel pravo pozadovat po ném jistotu, pokud zemfiely najemce
jistotu nesloZil. To plati i v pfipadé, Ze pronajimateli vznikne povinnost
vyporadat jistotu s ndjemcovym dédicem.

Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, Ze neprejdou-li préva
a povinnosti z ndjmu na ¢lena ndjemcovy domacnosti, ndjem bytu se nedédi
a skon¢i okamzikem smrti ndjemce, pricemz najemclv dédic je povinen
bezodkladné byt vyklidit. Po dobu od skonceni ndjmu az do skutecného
vyklizeni a odevzdani bytu pronajimateli je ndajemciv dédic povinen platit
pronajimateli nahradu ve vysi ujednaného najemného.

Neni-li ndjemcliv dédic zndm ani do Sesti mésict ode dne najemcovy smrti,
mUze pronajimatel byt vyklidit svépomoci. Véci z bytu pronajimatel ulozi na
naklad ndjemcova dédice ve verejném skladisti nebo u jiného schovatele;
neprevezme-li ndjemciv dédic véci bez zbytecného odkladu, mize je
pronajimatel na jeho Ucet vhodnym zplsobem prodat.

VysSe uvedena uprava prechodu ndjmu bytu se vsak neuplatni u byt(
zvlastniho urceni, tzn. u bytd vdomech specovatelskou sluzbou
a bezbariérovych byt(, u kterych je v pfipadé smrti ndjemce prechod najmu
bytu vyloucen.
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Skonceni ndjmu

Najem bytu mizZe vedle ostatnich zplsobU vyplyvajicich z obecné zavaznych
pravnich predpist skoncit témito zpUsoby:

a) uplynutim doby najmu,
b) dohodou smluvnich stran,
c) vypovédijedné ze smluvnich stran,

d) Umrtim najemce, nejde-li o spolecny ndjem bytu a nedojde-li k pfechodu
najmu bytu.

Najemce je opravnén vypovédét ndjem bytu sjednany na dobu urcitou nebo
neurcitou pisemnou vypovédi s tfimési¢ni vypovédni dobou, a to bez udani
dlvodu.

Pronajimatel je opravnén vypovédét ndjem bytu sjednany na dobu urcitou
nebo neurcitou pisemnou vypovédi s tfimési¢ni vypovédni dobou, a to
z nasledujicich divod:

a) porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,

b) je-li ndjemce odsouzen pro Umyslny trestny cin spdchany na
pronajimateli nebo na osobé, ktera bydlivdomé, kde je ndjemcliv byt, nebo
proti cizimu majetku, ktery se vtomto domé nachazi,

c) ma-li byt byt vyklizen, protoZe je z dlvodu verejného zdjmu potiebné
s bytem nebo domem, ve kterém se byt nachazi, naloZit tak, Ze byt nebude
mozné vibec uZivat,

d) je-li tu jiny obdobné zavazny dlvod pro vypovézeni najmu.

Za hrubé poruseni povinnosti ndjemce mohou byt povaZovany nejen
pfipady vyslovné uvedené v zakoné ¢&. 89/2012 Sh., obdansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,obcansky zakonik”), jako je
napf. neopravnény podnajem bytu, ale rovnéz hrubé poruseni jakychkoli
jinych povinnosti ndjemce, zejména dopousti-li se najemce poruseni
opakované, nebo neodstranil-li své zavadné chovani, popfipadé
neodstranil-li protipravni stav, ani po té, co byl pronajimatelem vyzvan
k napravé.
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V zavislosti na okolnostech pfipadu mlzZe byt za hrubé poruseni povinnosti
najemce ve smyslu pfedchoziho bodu povaZovano zejména:

a) odmitnuti umoznit pronajimateli prohlidku bytu (predevsim za ucelem
kontroly zplsobu jeho uZivani), popr. pfistup k nému za ucelem potiebné
opravy,

b) nedodrZeni pravidel obvyklych pro chovani v domé nebo rozumnych
pokynl pronajimatele, zejména obtéZovani ostatnich ndjemclt nad miru
pfiméfenou pomérim, napf. nadmérnym hlukem, pachem, hmyzem,
necistotami, neadekvatnim chovem zvifat, nebo slovni ¢i dokonce fyzické
utoky vici ostatnim ndjemcdm nebo vici pronajimateli,

c) provadéni stavebnich Uprav nebo jinych podstatnych zmén v byté bez
souhlasu pronajimatele,

d) neoznameni zvyseni poctu ¢lend domacnosti pronajimateli,

e) prijeti nového clena domadcnosti bez souhlasu pronajimatele, je-li
souhlas vyZzadovan,

f) skutecnost, Ze najemce podnikd nebo pracuje v byté a tato cCinnost
ztrpCuje nebo podstatné zhorsuje bydleni ostatnim obyvatelim domu,

g) skutecnost, Ze ndjemce v byté chova zvife, které podstatné ztrpcuje
nebo zhorsuje bydleni ostatnim obyvateldm domu, nebo ohrozi ostatni
obyvatele domu na Zivoté ¢i zdravi,

h) opakované prodleni s placenim najemného, zaloh na sluzby nebo
nedoplatku z vyuctovani, nebo prodleni s témito platbami delsi neZ jeden
mésic.

Vypovéd ndjmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané.
Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendarniho mésice ndsledujiciho
poté, co vypovéd dosla druhé strané.

V ptipadé, Ze ndjemce porusi svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem, je
pronajimatel oprdvnén pisemné vypovédét ndjem bez vypovédni doby
a poZadovat, aby mu najemce bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do
jednoho mésice od skoncéeni najmu, byt odevzdal. Najemce porusuje svou
povinnost zvlast zavainym zplsobem, zejména nezaplatil-li najemné
a naklady na sluzby za dobu alespon tfi mésicu, poskozuje-li byt nebo dim
zadvaznym nebo nenapravitelnym zplsobem, zpUsobuje-li jinak zdvainé
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10.
10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

Skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli nebo
uziva-li neopravnéné byt jinym zplsobem nebo k jinému ucelu, nez bylo
ujednano.

Odevzdani bytu po skonceni ndjmu

Najemce je povinen odevzdat byt pronajimateli nejpozdéji v den, kdy ndjem
konéi. Termin predani bytu je ndjemce povinen prfedem dohodnout
s pronajimatelem.

Pokud po skonéeni najmu pokracuje ndjemce v uzivani bytu, neuzije se
pravni fikce dle ustanoveni § 2285 obcanského zakoniku, tzn. je vylouceno,
aby byl ndjem automaticky prodlouzen.

Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v jakém jej ptevzal, nehledé na
béZné opotirebeni pfi bézném uzivani a na vady, které je povinen odstranit
pronajimatel. Dale je ndjemce povinen odstranit v byté vSechny stavebni
Upravy a jiné zmény, ledaZe pronajimatel pfi skonéeni ndjmu netrva na tom,
aby najemce uvedl byt do plvodniho stavu. Uvede-li pronajimatel, Ze
navraceni v predesly stav nezadd, nevznikd ndjemci pravo na financni
vyrovnani v souvislosti s pfipadnym zvySenim hodnoty bytu. Zafizeni
a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit
bez nepfiméreného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni bytu nebo domu,
a pronajimatel z tohoto dlvodu netrva na jejich odstranéni, prechazeji do
vlastnictvi pronajimatele bez ndroku na financni vyrovnani, ledaZze se
k tomu pronajimatel zavdzal vramci udéleni souhlasu se stavebnimi
Upravami bytu.

Byt je odevzddn, obdrZi-li pronajimatel klice od bytu a jinak mu nic nebrani
v pfistupu do bytu a v jeho uZivani. Opusti-li ndjemce byt takovym
zpUsobem, Ze najem lze bez jakychkoli pochybnosti povazovat za skonceny,
ma se byt za odevzdany ihned. Tim nejsou dotéeny povinnosti ndjemce
spojené s ukoncenim najmu.

Pfed odevzdanim bytu je ndjemce povinen sjednat s pronajimatelem termin
predbézné kontroly bytu (dale jen , kontrola pfed odevzdanim bytu“) za
ucelem posouzeni stavu bytu a upresnéni pozadavk( na odstranéni zavad
a provedeni bézné udrzby nebo drobnych oprav bytu, o ¢emzZ bude pofizen
zapis.
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10.6. Najemce je pfi predani bytu povinen postupovat dle pfiméfenych pokyn(
pronajimatele a provést nezbytné ukony dle zapisu z kontroly pred
odevzdanim bytu. V zavislosti na stavu bytu je pronajimatel opravnén
pozadovat, aby najemce nejpozdéji do dne odevzdani bytu pronajimateli
mj. ucinil nebo zajistil provedeni téchto ukonu:

a) demontaz plynoméru a elektromeéru,
b) Uplné a radné vyklizeni bytu i sklepu,

c) odstranéni vSech pripadnych strukturovanych omitek, tapet a nastrik(
ze stén i z bytového jadra,

d) natér uUstfedniho topeni a stoupaciho radidtorového potrubi v celém
byté, a to k tomu urcenou barvou,

e) kontrola a zajisténi funkénosti a bezvadnosti vSech oken v byté a jejich
pfislusenstvi (Zaluzie apod.),

f) odevzdani vsech kli¢d od bytu, domu, sklepu a schranky pronajimateli,
g) odstranéni skob, drzak( apod. z bytového jadra, véetné zatmeleni dér,

a natér bytového jadra svétlou latexovou barvou z vnitini strany (koupelna,
WC, v€. zadni stény), pfipadné i z vnéjsi strany (predsin, kuchyn),

h) oprava spar obkladid a tésnéni u vany a sprchového koutu,

i) ocisténi vsech dvefi a jejich predani v kompletnim stavu, tj. véetné
kovani, funkénich zamka, kli¢d, krycich list a sklenénych vyplni, pfipadné
provedeni opravy dvefi zatmelenim a svétlym natérem,

j) natér vsech zarubni a prahl v byté, véetné vstupnich dvefi,

k) ocisténi veskerych konstrukénich prvk( v byté, jako jsou vodovodni
baterie, WC, splachovaci nadrze, vany, kuchyriské linky (v€etné vnitini ¢asti,
Uchytek a zavésl), digestore, infrazafice, trouby, sporaky apod.,

I) kontrola a zajisténi fadné funkcCnosti a tésnosti splachovani WC,
vodovodnich baterii, sprchy, manzety za WC apod.,

m) odstranéni hrebik(l, skob apod. ze stén, radné zatmeleni dér, opravy
poskozenych omitek a nasledna vymalba celého bytu bilou barvou, véetné
vymalby spize, vestavénych skfini, NIKA skrini a sklepniho boxu,
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10.7.

11.
11.1.

n) natér ramda, bocnic, dvifek a polic vestavnych skfini, spizi, NIKA skfini
a kontrola a zajisténi funkénosti zamku, magnetd a Uchytek skfini,

0) odstranéni veskerych dodélavanych a nestandardnich prvk( (Zaluzie,
police, garnyze, sadrokartonové uUpravy, obloZeni a obklady, tapety, kryti
polic a dvefi vestavénych skfini a spizi),

p) zavérecny uklid a vycisténi bytu, véetné balkdénu a sklepu; vycisténi
podlahy, vSech obklad(l a dlazeb,

q) odevzdanivsech klich, pripadné CipQ, od bytu, domu, sklepu, spolecnych
prostor a postovni schranky pronajimateli.

Nesplni-li najemce své povinnosti spojené sukonéenim najmu
a odevzddnim bytu, je povinen pronajimateli nahradit veskerou skodu tim
zpUsobenou, tj. zejména nahradit pronajimateli veskeré naklady spojené
s uvedenim bytu do plvodniho stavu, provedenim Udrzby a oprav bytu
a vyklizenim bytu, jakoZ i nahradit pronajimateli Skodu za uslé najemné az
do doby, kdy pronajimatel zajistil nebo mohl zajistit splnéni povinnosti
najemce spojenych s odevzdanim bytu svépomoci.

Kontaktni mista a osoby, dorucovani

Pro kontakt s ndjemci jsou ureny 3 agenturni pobocky v jednotlivych
meéstskych ¢astech, tj.:

Agentura Mésto

adresa: U Lesa 865/3a, Havifov-Mésto
tel.: 596 808 124
e-mail: mesto@mra.cz

Agentura Podlesi

adresa: Druzstevnicka 1127/1, Havitov-Podlesi
tel.: 596 416 722

e-mail: podlesi@mra.cz

Agentura Sumbark

adresa: Generdla Svobody 266/15, Havitfov-Sumbark
tel.: 596 881 666

e-mail: sumbark@mra.cz
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11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

Samotnou péci o bytovy fond zajistuji jednotlivi spravci domovniho fondu
(dale také jen ,SDF“), ktefi jsou v pracovni dobé k dispozici k feseni
provoznich zaleZitosti. SDF jsou mj. povéreni ke komunikaci s ndjemci ve
vécech stiznosti, nahlaSovani zdvad, vstupu do bytu pro ucely kontroly
uzivani bytu, odectu meéridel apod., k upominani najemcd s hrazenim
najemného a dodrZovani jinych povinnosti najemcl, a dale k roznosu
pisemnosti adresovanych najemclim a jejich zpétnému odbéru a doruceni
pronajimateli.

Veskeré kontaktni udaje, véetné kontaktnich adajd na spravce domovniho
fondu dle pfislusnych lokalit, jsou k dispozici na webovych strankach
wWww.mra.cz.

Pisemnosti dorucované mezi pronajimatelem a najemcem maji pravni
ucinky od okamziku, kdy dosly druhé strané.

Najemce je vidy opravnén dorucovat pronajimateli pisemnosti do sidla
MRA na adresu U Lesa 865/3a, Havifov-Mésto, pfipadné na adresu nékteré
zvySe uvedenych pobocek; bude-li najemce dorucovat pisemnosti
adresované pronajimateli na jinou adresu, neni opravnén dovolavat se vUci
pronajimateli G¢inkd dorudeni, ani byla-li pisemnost na této jiné adrese
prevzata.

Pronajimatel je vzdy opravnén dorucovat ndjemci pisemnosti na adresu,
na které se nachazi ndjemcem uzivany byt v souladu s témito Podminkami.
Najemce ma po dobu uZivani bytu k dispozici postovni schranku a odpovida
za jeji funkénost a radné oznaceni svym jménem. Neoznaci-li ndjemce fadné
postovni schranku svym jménem nebo jinak znemozini nebo nezajisti jeji
vyuziti pro potfeby dorucovani a ztohoto dlvodu nebude najemci
dorucena pisemnost doru¢ovand ndjemci pronajimatelem, plati, Ze
najemce védomé zmafil dojiti pisemnosti a Ze pisemnost ndjemci dosla
okamzikem marného pokusu o jeji doruceni do postovni schranky najemce.

Dorucuje-li pronajimatel pisemnost osobnim predanim v byté uzivaném
najemcem, tj. zpravidla formou osobni navstévy spravcem domovniho
fondu, plati, Ze pisemnost fadné dosla okamzikem jejiho predani, bez
ohledu na to, kdo pisemnost v byté ndjemce prevzal (zletili ¢lenové
domacnosti, podnajemce apod.), nejde-li zcela zjevné o osobu nevhodnou
(déti mladsi 15 let ¢i osoby zjevné omezené ve svépravnosti).

Stranka 29 z 32


http://www.mra.cz/

11.8.

11.9.

Po dobu své delsi nepfitomnosti v byté, jako je napf. dovolend, pracovni
cesta apod., je ndjemce povinen prijmout vhodna opatfeni, aby nebylo
zmareno dorucovani do postovni schranky najemce pfislusejici k bytu,
napr. zajistit si vybér schranky nebo prebirdni posty zmocnénou osobou,
presmérovani zasilek u poskytovatele postovnich sluzeb apod. Neucini-li
najemce tato opatreni, nemuze se vici pronajimateli dovolavat neucinnosti
doruceni proto, Ze se s ohledem na svou nepfitomnost v byté nemohl
s obsahem pisemnosti seznamit, ledaze ndjemcova dlouhodob3d
nepfitomnost vznikla nenadadle mimo vali najemce (napf. zddvodu
necekané hospitalizace).

Na zakladé pisemné Zadosti ndjemce mUlze pronajimatel ve
vyjimecnych pfipadech zvldstniho zfetele hodnych dorudovat najemci
pisemnosti na adresu odliSnou od adresy ndjemcem uzivaného bytu. Tim
neni dotéena povinnost ndjemce zajistit vyuZitelnost postovni schranky
pfislusejici k pronajatému bytu pro potfeby dorucovdni pisemnosti
pronajimatelem a pfijmout vhodnd opatfeni, aby nebylo zmareno
dorucovani do této postovni schranky; nesplni-li najemce tyto své
povinnosti, nemUzZe se vici pronajimateli dovolavat neldcinnosti doruceni.

11.10.Po skonceni ndjmu a odevzddni bytu pronajimateli je najemce povinen

12.
12.1.

bezodkladné pisemné oznamit pronajimateli svou novou adresu pro
dorucovani, jakoZ i oznamovat pronajimateli veskeré jeji pozdéjsi zmény,
a to po celou dobu, po kterou budou trvat jakékoli vzajemné pohledavky
mezi najemcem a pronajimatelem, nejméné vsak po dobu 24 mésicl od
odevzdani bytu pronajimateli. Po odevzdani bytu bude pronajimatel
dorucovat najemci pisemnosti na posledni adresu, kterou najemce
pronajimateli pisemné oznamil. Nesplni-li ndjemce po odevzdani bytu svou
povinnost oznamit pronajimateli pisemné svou adresu a veskeré jeji zmény,
nebo nebude-li ndjemci pisemnost na tuto adresu mozné dorucit, plati, ze
najemce védomé zmafil dojiti pisemnosti a Ze pisemnost najemci dosla
okamzikem marného pokusu o jeji doruceni na posledni znamou adresu.

Pozdéjsi zmény Podminek, zavérecna ustanoveni

V navaznosti na vyvoj legislativy, zménu provoznich podminek nebo
organizacnich postupu pronajimatele, je pronajimatel opravnén zménit tyto
Podminky, a to v jejich celém rozsahu bez ohledu na to, zda je zména
vyvolana okolnostmi, které pronajimatel mohl jiz pti uzavieni najemni
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12.2,

12.3.

12.4.

12.5.

smlouvy predpokladat, nebo zménou osobnich nebo majetkovych poméri
pronajimatele.

Zménou VSeobecnych podminek najmu lze ndjemci uloZit i nové,
Vseobecnymi podminkami najmu dosud neupravené, povinnosti, nelze vsak
provést takovou zménu v pravech a povinnostech smluvnich stran, kterd by
svou povahou vyznamné ménila rozloZeni vzajemnych prav a povinnosti
a kterou by ndjemce nemohl rozumné ocekavat. Za takovou zménu se
nepovazuje zejména zména v rozsahu poskytovanych sluzeb nebo zplisobu
jejich rozactovani, zména najemnich podminek vybaveni bytu (zafizovacich
pfedmétd), zména v povinnostech provadét béinou udrzbu a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu, zména pravidel obvyklych pro chovani
v domé a pokynU pronajimatele pro zachovani nalezitého poradku, zména
prav a povinnosti v souvislosti s Upravami a jinymi zménami bytu nebo
domu a zména prav a povinnosti v souvislosti s ukoncenim najmu
a vyklizenim bytu.

Zména Vseobecnych podminek najmu bude ndjemci zdvazné ozndmena
dorucenim pisemného upozornéni na zménu VPN (dale jen , 0znameni
o0 zméné VPN“), a to nejméné 1 mésic prede dnem, kdy ma podle oznameni
0 zméné VPN zména nabyt ucinnosti. Vozndmeni o zméné VPN
pronajimatel uvede alespon datum ucinnosti zmény, misto nebo zpUsob,
jakym se nadjemce muilZe sezndmit snovym znénim VPN
a pouceni 0 moznosti ndjemce zmény odmitnout a ndajem bytu vypovédét.

Celé znéni novych VPN zpfistupni pronajimatel ndjemci nejpozdéji ke dni
doruceni oznameni o zméné VPN témito zplsoby:

a) zverejnénim na webovych strankach www.mra.cz,

b) zverejnénim ve spolecnych prostorech predmétného domu (na domovni
vyvésce, je-li v domé zfizena, nebo jinym vhodnym zplsobem),

c) zverejnénim v sidle a na pobockach (agenturdch) spolecnosti Méstska

realitni agentura, s.r.o.,

Na zakladé pisemné nebo osobni Zadosti je najemce dale opravnén
vyzvednout si jedno vyhotoveni novych VPN vsidle a na pobockach
(agenturach) spole¢nosti Méstska realitni agentura, s.r.o.

Smluvni strany sjednavaji nevyvratitelnou domnénku, Ze oznamil-li
pronajimatel zménu VPN zplsobem dle bodu 12.3. téchto Podminek, pak
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12.6.

plati, Ze najemce tuto zménu VPN pfijal, jestlize nejpozdéji 1 den pred
oznamenym datem ucinnosti novych VPN nedoslo pronajimateli ndjemcovo
pisemné odmitnuti VPN spolu s vypovédi najmu bytu. Nadjemce je opravnén
odmitnout VPN pisemné bez uvedeni diivodu a na zakladé tohoto odmitnuti
najem vypovédét v tfimési¢ni vypovédni dobé, ktera bézi od prvniho dne
kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla pronajimateli;
pravo vypovédét ndjem na zdkladé odmitnuti zmény VPN ma najemce bez
ohledu na ustanoveni § 2287 obcéanského zdkoniku také v pfipadé najmu
sjednaného na dobu urcitou. Odmitne-li najemce nové VPN, aniz by
nejpozdéji 1 den prfed oznamenym datem ucinnosti novych VPN dosla
pronajimateli také najemcova pisemna vypovéd najmu bytu, k odmitnuti
VPN se nepfihlizi a tyto jsou pro ndjemce zavazné od prvniho dne jejich
ucinnosti. Ustanovenim tohoto bodu neni nijak dotéeno pravo najemce
vypovédét ndjem bytu kdykoli po uUcinnosti novych VPN na zakladé
pfislusnych zdkonnych ustanoveni.

Tyto Podminky nabyvaji u¢innosti dne 1. 7. 2019.

Pronajimatel:

statutarni mésto Havirov

v.Z.

Méstska realitni agentura, s.r.o.

Ing. Jifi Lankoci a Rébert Masarovic, MSc.
jednatelé
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