Zastupitelstvo mésta Havifova

Usnesenim ¢.138/4/ZM/07 ze dne 18.6.2007
Usnesenim ¢.436/9/ZM/08, bod 1.2. ze dne 14.4.2008
Usnesenim ¢.485/10/ZM/08, bod 2 ze dne 23.6.2008
Usnesenim ¢.119/5ZM/2011, ze dne 28.3.2011

Schvalilo tyto

ZASADY

pro pievod vlastnictvi jednotky a spoluvlastnictvi na spoleénych ¢astech domu
z majetku mésta Havifova dle zakona ¢&. 72/94 Sb., v platném znéni

Cast 1.
Uvodni ustanoveni

Tyto zésady upravuji spoluvlastnictvi budovy, u nichz spoluvlastnik budovy je vlastnik bytu
jako prostorové vymezené Casti budovy a zaroven podilovym spoluvlastnikem spole¢nych
¢asti budovy.

Cast II.
Vymezeni pojmi

Pro ucely téchto zasad podle zak. €. 72/94 Sb.,zakona o vlastnictvi bytl ,v platném znéni (dale

jen zakon) se rozumi:

a) budovou trvala stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera je prostorové soustiedéna
a navenek uzaviena obvodovymi st€nami a stieSnimi konstrukcemi; rozhodnutim vlastnika
1ze za budovu povazovat rovnéz sekci se samostatnym vchodem, pokud je samostatné
oznacena Cislem popisnym a je tak stavebné technicky uspofddana tak, ze maze plnit
samostatné zakladni funkci budovy

b) jednotkou byt jako vymezené ¢ast domu podle tohoto zakona

¢) bytem mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho ttadu
urceny k bydleni

d) domem s byty ve vlastnictvi takova budova, ktera je ve spoluvlastnictvi podle tohoto
zakona (dale jen "dim")

e) zastavénym pozemkem pozemek zastavény bytovym domem, ohrani¢eny obvodem
bytového domu

f) opravnénymi najemci bytu jsou dosavadni najemci s fadné uzavienymi najemnimi



smlouvami, ktefi fddné plati ndjemné a uhrady spojené s uzivanim bytu a nemaji dluhy vici
méstu Havifovu a do podpisu kupni smlouvy neni vii¢i nim vedeno jednani o ukonceni
najemniho poméru.

Cast I11.
Predmét prevodu vlastnictvi

1. Vybér jednotek pro pievod schvaluje Zastupitelstvo mésta Havifova v budovach, které jsou
v majetku mésta Havitova, kde v minulosti bylo pievedeno vlastnictvi nékterych bytovych
jednotek dle zak. €. 52/1966 Sb.,zakon o osobnim vlastnictvi bytli, ve znéni pozdé;sSich

predpist.

2.Pfedmétem pievodu je:

a) vlastnictvi jednotky

b) spoluvlastnictvi spole¢nych ¢asti domu

¢) spoluvlastnictvi prevadéného zastavéného pozemku

3. soucasti smlouvy o pfevodu jednotky a spoluvlastnictvi zastavéného pozemku budou
ustanoveni o zfizeni vécného biemene uzivani anglickych dvorka a ptistupu k budové po
ptistupovych chodnicich spojenou s povinnosti udrzby na naklady nabyvatele .

Cast IV.
Podminky prevodu

1. Zastupitelstvo mésta Havifova zvefejni v souladu s ustanovenim § 39,odst. 1 zak. ¢.
128/2000 Sb., o obcich (obecni ztizeni), ve znéni pozdéjsich predpisti, nejméne po dobu 30
dnt pied projednanim v orgdnech obce sviij zdmér prevést bytové jednotky.

2. Méstska realitni agentura, s.r.0. zasle opravnénym najemcim do 30 dnii od schvéleni
zaméru navrhu na prevod jednotky a podilu na spole¢nych ¢éastech domu Zastupitelstvem
mésta Havifova pisemnou informaci. Po projeveni zajmu o odprodej opravnénymi najemci,
zpracuje spolecnost MRA, s.r.o. prohlaSeni vlastnika a v souladu se zdkonem ¢. 72/94 Sb.,
v platném znéni, zasle najemciim pisemnou nabidku.

3. Stanovisko opravnéného najemce musi byt prodavajicimu pisemné sdéleno do 6-ti mésict
ode dne, kdy mu byla dorucena nabidka. Souc¢ésti stanoviska opravnénych najemcti, kteti
projevili zajem o pievod jednotky a podilu na spole¢nych castech domu , je slozeni
castky ve vysi 10 000,-K¢ kazdym opravnénym ndjemcem bytu na Gcet mésta Havitova,
jako kauce, ktera bude zi¢tovana u podpisu kupni smlouvy.

V ptipad¢ zmény stanoviska, odstoupeni od koup¢, neuzavieni kupni smlouvy bude
opravnény najemce povinen uhradit méstu Havifovu veskeré prokazatelné naklady spojené
s realizaci pievodu.



Meésto Havitov, v piipad¢ neuskutecnéného prodeje zavinéného na strané meésta , vrati
kauci opravnénému najemci.
Vraceni kauce opravnénym ndjemctim a tthrada prokazateln¢ zmatenych naklad budou
oboustranné vyrovnany do 30-ti dnti od vzniku povinnosti.

4. Neptijme-li opravnény nijemce nabidku do Sesti mésicii ode dne, kdy mu byla
dorucena, mize byt pfeveden byt jiné osob¢ a to formou drazby.

Cast V.
Postup pFi prevodu

1. Rezim je upraven jednotlivymi ustanovenimi zdkona o vlastnictvi byti.
2. Pokud nebude o ptevod vlastnictvi jednotek ze strany opravnénych ndjemcti a ptipadné
jinych osob z4jem, zlstanou tyto v majetku mésta Havifova.

Cast VI.
Stanoveni ceny

1. Kupni cena je cena tvofend z uvedenych polozek:

a) bytova jednotka, podil na spolecnych ¢astech domu, podil na pozemku — zastavéna
plocha za cenu dle znaleckého posudku zpracovaného znalcem na zédkladé¢ platného
pravniho ptedpisu o ocefiovani nemovitosti, vypoctena dle metodiky prevodu obytnych
budov z majetku mésta Havirova

b) vécné biemeno na piistupové chodniky, anglické dvorky atp.,za cenu smluvni ve vysi
300,-K¢ na bytovou jednotku jednorazovée

¢) pausalni ¢astka ve vysi 10.000,- ktera zahrnuje ndklady spojené s realizaci prevodu, t.;.
zpracovani znaleckého odhadu, prohlaseni vlastnika, vyhotoveni kupni smlouvy,
naklady spojené s vkladem do katastru nemovitosti, apod.

d) zistatek na fondu oprav spolecenstvi vlastnikii jednotek poskytnuty statutarnim
méstem  Havifov od vzniku SVJ do prodeje bytu a piipadnd Castka, kterou mésto ode dne
vzniku  spole€enstvi vlastnikli jednotek poskytlo jako svou pomérnou platbu za opravy a
rekonstrukce budovy, jejichz vycet je uveden v bodé 1-22 pfilohy Zasad

2. Prodej nemovitosti jiné osob¢ bude realizovan drazbou s tim, Ze cenou vyvolavaci a
minimalni je cena kupni, dle ¢asti VI,bodu 1),¢asové aktualizovand ve smyslu platnych
pravnich ptedpist.

3. Vyse kupni ceny stanovena v pisemné nabidce zasilané opravnénému najemci bude po
dobu realizace pievodu vlastnictvi jednotky zachovana (§ 22 zak.¢.72/94 Sb., § 43a a nasl.
0.z.), nejdéle vSak po dobu jednoho roku ode dne doru¢eni nabidky.



L.

Cast VIL
Platebni podminky

Pti pievodu vlastnictvi opravnénému najemci bude kupni cena uhrazena do 45 dnii od
podpisu kupni smlouvy s tim, Ze ndvrh na vklad do katastru nemovitosti bude podan
prodévajicim po zaplaceni kupni ceny. Po marném uplynuti této lhiity ma pravo prodavajici
odstoupit od této kupni smlouvy.

2. Pti pievodu vlastnictvi jiné osob¢ bude platba realizovana dle podminek drazby.

3.

2.

Meésto bude az do vyse 30% z celkového souctu kupnich cen jednotlivych bytovych
jednotek v budové dle ¢asti VI., odst.1, pismeno a) a ¢) hradit ndklady na opravy a
rekonstrukci budovy, jejichz vycet je uveden v bodé 1-22 ptilohy Zasad, pokud budou
doklady o téchto nakladech a zadost o jejich

proplaceni ptedlozeny spolecenstvim vlastnikii jednotek do 5-ti let bud’ od vzniku tohoto
spoleCenstvi vlastnikl jednotek nebo v ptipad¢ jiz existujiciho spolecenstvi vlastnikti
jednotek, pred ucinnosti téchto Zasad, do 5-ti let od uzavieni prvni kupni smlouvy

s opravnénym ndjemcem v souladu s témito Zasadami.

. Vlastnictvi pfechazi na nabyvatele zapisem do katastru nemovitosti.

Cast VIII.
Spolecna a zavérefna ustanoveni

. V ptipadé pfevodu vlastnictvi mésta Havifova na jinou osobu dle téchto zasad prechazeji

na nabyvatele veskera prava, povinnosti a zavazky vici opravnénym najemctim a
uzivatelim bytd .

Tyto "Zasady pro pievod vlastnictvi jednotky a spoluvlastnictvi na spole¢nych ¢astech
domu z majetku mésta Havifova'" nabyvaji u€innosti dnem schvaleni Zastupitelstvem mésta
Havitfova.



Priloha:

Seznam uznatelnvch oprav a rekonstrukci obytnvch budov

1. Sanace zékladl a opravy hydroizolace spodni stavby

2. Sanace statickych poruch nosné panelové konstrukce

3. Oprava dilcti obvodového plasté a reprofilace jejich stykti
4. Oprava lodzii, balkonli véetné zabradli

5. Vymeéna balkonii

6.

7.
8.
9

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

Zatepleni neprusvitného obvodového pléasté (podminkou je sanace dilcti obvodového
plaste)
Néhrada vnéjsich otvorovych vyplni tepelné technicky (ptfipadné hlukove) dokonalej$imi
Opravy a zatepleni stiech vCetné nastaveb (strojovny, pergoly, atd.)
Zaskleni lodzii; balkonu
Vymeéna vstupnich stén do objektti s uplatnénim antivandalského feseni
Oprava vnitinich stén a stropt spolecnych prostor domu
Zatepleni vybranych vnitinich konstrukei
Oprava néslapnych vrstev a konstrukci podlah ve spole¢nych prostorach
Uprava vstupniho a schodi§tového prostoru véetné schranek a osvétleni
Zkvalitnéni ustedni regulace otopné soustavy
Modernizace otopné soustavy spojena s vymeénou rozvodi a piipadné otopnych téles
Oprava (vymeéna) rozvodi zdravotnich instalaci a plynu
Oprava nebo modernizace bytového jadra (véetné rozvodi elekttiny, zdravotnich

instalaci

19.
20.
21.
22.

a plynu)
Oprava nebo modernizace vzduchotechniky
Oprava nebo vymeéna elektrickych zatizeni a rozvodu; silnoproud, slaboproud
Oprava (vymeéna) vytahu (vCetné nutnych zasaht do konstrukce vytahové Sachty)
Oprava hromosvodi a protipozarnich zafizeni



